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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
PPlan ve Proje Mudurlugi

Say1 E-33616178 - 020 - 5151 27/11/2023
Konu : 539 Ada 79 Parsel
UIP Deg. hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Sinan Mahallesi 19K-11b nolu imar paftasinda yer alan Konut kullammli 5/A-5/3, 0.30/1.50 yapilagma
kosullu 539 ada 79 parselde; diger yaptlagsma kosullari degistirilmeden kuzeyden ve giineyden 3 m. yapt
yaklagma mesafesi eklenmesi, yapilasma kosulunun A-5 olarak diizenlenmesi ve “Planda belirtilen vapi yaklagma
mesafelerine uyulacaktir.”® Plan notunun eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
degisikligi Belediyemiz Meclisimin 01.11.2023 tarihli toplantisinda gérisiilerek Planlama ve imar
Komisyonuna havale edilmis olup 24.1 1.2023 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Mid. V.

Uyeun goriisle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Baskan Yardimcisi

"MECLIS'E"
27/11/2023

Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkani

Ek :

I- Komisyon Karari

2- 1/1000 lg. UIP deg. fot.

3- Aciklama Raporu

4- imar Capi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve Imar Komisyon Raporu

EXPD

Karar Tarihi / Karar
No:

D M D03 [

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:

imar Plani Pafta No:

539 ada 79 parsel
Sinan Mahallesi
19K-lIb

Talep Konusu:

Yap! yaklagsma mesafelerinin belirlenmesi

Talep Sahibi: Sahis
Bagvuru Tarihi: 20.10.2023/28608
Havale Tarihi: 01.11.2023/275

Mevcut Durum:

Konut kullanimli 5/A-5/3, 0.30/1.50 yapilasma kosullu 539 ada 79 parsel

Komisyon Karari:

Konut kullanimli 5/A-5/3, 0.30/1.50 yapilasma kosullu 539 ada 79 parselde;
diger yapilasma kosullari degistirimeden kuzeyden ve glineyden 3 m. yapi
yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilasma kosulunun A-5 olarak
dizenlenmesi ve “Planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.”
Plan notunun eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar
plani degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gérasine varimigtir.

Konunun gérusilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.
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 SINAN MAHALLES]

) _ 939 ADA 79 PARSEL R
111000 OLCEKLI UYGULAMA IMMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili , ( Biyiiksehir ) Muratpasa Belediyesi Sinan Mahallesi sinirlari icerisinde tapunun 539 ada 79 parsel

numarasinda kayitli, 294 m2 blyikligindeki tasinmazi konu alan, 19K-2B nolu imar Plan paftasinda yer alan 1/1000 clgekli
uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Resim 1: Uydu Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Tirkiye, Arabistan ve Afrika levhalari ile Avrasya levhasi arasinda yer almaktadir. Bu iki levhanin birbirine yaklasmasi
sonucunda biriken enerji, depremler ile agiga ¢ikmaktadir. Agiga gikan enerji, yer kabugunda kirilma ve sarsilma seklinde gevreye
etkide bulunmaktadir. Bu da bazen biiyiik 6lgekli can ve mal kayiplarina neden olmaktadir.

ll.ll L ive nli llc. Kininio Qlan_denram

binalarin kentsel doniigtim projesi kapsaminda depreme dayanikli yapiimas gerekildigini ifade etmektedir.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®
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Haritasinda, sismik e—tkinligih yoguﬁ oldu@t} bati kesimlerde 1. ve 2. sismik etkinligin az 'olduguvdogvu kesimlerde ise 3. ve 4. derece
deprem bolgeleri igerisinde yer almaktadr. Antalya il merkezi daha once 4. derece deprem bolgesi'nde yer alirken 1998
haritasinda 2. dereceye alinmistir.

Resim 2: Yillara Gére Deprem Haritasi

Antalya'nin niifusu i¢ goclerle yiiksek oranda artmakta, buna ek olarak da her yll milyonlarca gezgin-Antalya'yi ziyaret
etmektedir. Ayrica béigede bulunan turizm yatinmlarinin énemli bir bolimi deprem kaynaklarina yakin alanlarda ve zayif zeminler
tzerine insa edimigtir. Ozellikie 2000 yili éncesindeki yapilarin insaat kalitesinin yetersizligi de eklendiginde Antalya'nin
depremselligi uzun zamandir dnemli bir tartisma konusu haline gelmistir

S0zin 6zl Dinya kenti Antalyamizin da depremselligi blylk onem ve risk tagimakta , kentimizin de hizla donliserek yapi
stogunun giin{im{z satlarina ve teknolojisine gore yenilenmesi geregi bulunmaktadir. '

Bu cercevede Antalya Bilyiiksehir Belediyemiz de yapisal standartlari belilemek ve uygulamak adina Kent Biitiinii imar
Yonetmeligi hazirlamig ve s6z konusu Yénetmelik 27.10.2022 tarihinden itibaren yurrliige girmis bulunmaktadir.

27.10.2022 tarih 31996 sayili Resmi Gazete' de yayinlanan Antalya Byiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginde :

(2) Bina cephesi;
a) Minimum bina 6n cephe genislidi: Plan ve plan notlarinda aksine bir hiikiim yok ise en az bina 6n cephe genisligi;

1) Bu Yénetmeligin yirirlige girdigi tarihten dnce olusmus parsellerde, 0.00 kotu Ustii 3 kata kadar, ilgili belediyesince
belirlenir.

2) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde: 6.00 metreden az olamaz.
3) 6 kata kadar (6 kat dahil) insaata miisait yerlerde: 7.00 metreden az olamaz.

23.maddede belirtilen bahge mesafelerine iliskin maddede ;

“(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahce mesafeleri:
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 mefredir.

————g)-Yan-ve-arke-bahce-mesafoleri: {abii-veye-tesviye-edilmis zeminin-{izerindo kalan-hodrum Katlar-da-déhil-dédtenfazla———

katli binalarda 4 katin zerindeki her kat igin 0.50 metre artirilir. Ancak; 7 kat iizerinde her kat icin 1.00 metre arttirilir. Bu hikim
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yUkseklikte yapiimak istenilmesi durumunda minimum bina cephesinin 7 m olmasi gerekigi bildirilmis olup , s6z konusu parselin 6n
cephesinin 14 m olmasi nedeniyle minimum 7 m bina cephesinden sonra yan bahgeler toplam olarak 7 m kaldig1 | ayrica,
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mesafesi minimum 3 meire olmakla beraber konut alanlarinda kat yUkseingine bagl olarak artig , s6z konusu parsehn de zemin
lizeri 5 katli yapi yUksekligine nedeniyle yan bahge mesafeleri toplaminin (4+4) 8 metre olmasi gerektigi bildiriimektedir.

Sonug olarak ; s6z konusu parsele imar planina uygun (zemin+ 5 kat) bina ylksekliginde yapi yapiimak istenildiginde , Antalya
Blyiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin kat adetlerine gore bina cepheleri ve bina yiiksekligine dayall yan bahge mesafeleri
konulart yéniyle uygulanmasi gelisen durumlar ile karsilagiimaktadir.

Plan degisikligine konu 539 ada 79 parselde mevcut imar planinda 5 katli ve yan bahge mesafeleri 3 metre olan bir konut yapis|
yer almaktadir. Antalya Biyiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde belirtilen hikiimlere gore plan degisikligine konu alanda
zemin+5 katli konut yapiimak istenilmesi durumunda Ydnetmelige gore yan bahge mesafeleri 4'er metreden toplamda 8 metreye

gikacak , konut yapisinin cephesi de 8 metreden 6 metreye diisecektir. Oysa Yonetmelige gore zemin+ 5 katli yapida minimum
bina cephesi 7 m olmak durumundadir.

Sadece plan degisiklii teklif edilen parsel degil , bolgedeki tiim yapilar mevcut imar plani yapilanma sartlar gergevesinde ayrik
nizam 5 kat ve yan bahge mesafeleri 3 m olarak yapilanmis , bélgenin Antalya’nin merkez mahallelerinden olmasi nedeniyle yillar

once yapilanmalar tamamlamis ve bolgede artik kentsel donlisiim stirecine gegilerek eski yapllar yikilip yeniden yaplimaya
baglanmistir.

Gondl ister ki parsel bazinda yapilanma yerine depremi dncelleyen , ada veya bolge hatta mahalle bazli doniigiimler ile bu
kentsel donlglm sireci ilerlesin. Ancak idarelerimizin , insanlarimizin ve ekonomimizin iginde bulundugu zor sartlar nedeniyle
kentsel donisim sirecini kapsamii bir sekilde yiritmek gok kolay olamamaktadir. Bu nedenle parsel bazli kentsel donlisim
sUregleri ile depreme ydnelik yapr stogumuzun yenilenmesi gergeklesebilmektedir.

So6z konusu alanda Antalya Biiyiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde belirtilen yan bahge hiikiimlerine uyuimasi durumunda
kat yliksekliginin ve bina cephenin azalmasi nedeniyle gerek zeminde gerekse (st katlarda yapl!'ag;maya yonelik projeyi etkileyen ,

vatandag aleyhine , magduriyet olusturan durumlar ile karsilagimakta , bu durum da kentsel donuwm stirecinin onunde onemli bir
engel olarak kargimiza gikmaktadir. e

~ Belirtilen gerek(;eler kapsamlnda Antalya-ili, .Muratpasa ilcesi, Sinan Mahallesi;539 ada ;r‘B parseldé"‘ 171000 olgekli Uygulama
Imar Plant Degisikligi yapiimas! ameglanmigtir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi, 539 ada 79 parselin parselasyon durumunu gosteren harita asagidadir.
Parsel uzerinde 5 katli eski bir yapi yer almakta olup , Kentsel Doniisiime dahil edilerek yapinin yenilenmesi
amaclanmaktadir. S6z konusu parselin kuzey ve glineyindeki yapilar da ayni seklide yenilenmistir.

Harita 2: Parselasyon durumu .




Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi 539 ada 79 parselde 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimak
istenilmektedir.

27.10.2022 tarih 31996 sayili Resmi gazetede yayimlanan imar Yonetmeligine gore yan bahge mesafeleri en az 3 metre
olmakla beraber 4 katin tizerindeki her kat icin 0.50 metre artiriimas| gerektigi ifade edilmistir.

S0z konusu 539 ada 79 parselde yer alan 5 katli konut yapisinin mevcut imar planina gore yan bahge mesafesi 3+3 toplam
6 metredir. Yeni Imar Yonetmeliginde belirtildigi sekli ile 539 ada 79 parsele zemin +5 katli yeni yapi yapiimak istenilmesi
durumunda yan bahge mesafeleri 4+4 toplamda 8 metre olmasi gerekecek , bu durumda mevcutta 8 m olan yapi cephesinin de 6

metreye digmesine neden olacaktir. Yine ayni Yonetmelik zemin+ 5 katl yapida minimum bina cephesinin de 7 m olmas! gerektigi
hususunu bildirmektedir.

Bu nedenle Antalya Bliyiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginde belirtilen yan bahge ve bina cephe hiikiimlerine uyulmasi
durumunda ortaya gikan karigik durumda , mevcut yapinin imar planina gére 5 katli olarak yeniden yapiimasi noktasinda gok
biyik sikintilar yaganmasina neden olacak , daha algak kath yapilimasi durumunda yapilasma kosullari saglanmakla birlikte |,
kentsel dondsiimiin arsa ve yapim noktasindaki anlagmaya dayall goziime yonelik sartlar ortadan kalkacak , daha nitelikli ve
kullanigh bir yapi da elde edilemeyecektir.

Belirtilen sebepler dogrultusunda Muratpasa ilgesi Sinan Mahallesi 539 ada 79 parselde kentsel donigiim yapilmasi
ongorilen parselde mevcut plan kararlarinda oldugu sekli ile yan bahge mesafesinin 3 m olmasinin , yapimci ve yapi sahibi
arasinda anlagmay kolaylastiran , daha nitelikli ve deprem dogal afetine karst direncli bir yapi elde edilebilmesi icin énemli ve
gerekli oldugu degerlendirmektedir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan deqisikiigi teklifi ile Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Sinan Mahallesi, 539
ada 79 parselin belirtilen intiyag ve gerekceler ile parsel maliklerinin talebi (izerine Konut Alaninda (Ayrik Nizam 5 katli ve
TAKS=0.30, KAKS=1.50) yap! yiikseKligi ve yap yogunlugu degistirimeden yan bahge cekme mesafeleri 3'er metre olarak

tamimlanmis plan degisikiigi teklifi asagida verilmigtir. -~~~ ©
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Plan 1: Mevcut ve Onen 1/1000 oigekﬂ Uygufama Imar

Planr Deg;;;fkﬂgf
PLAN NOTU:
-Planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

Saygilarimizia arz ederiz.
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Sehir Plancisi Sehir Plancisi
Oda No: 1070 Oda No: 1169

Yet. Belgesi (A) Gr.




EvigkNo 4021 - 1662

Evrzk Tarin . 33-66-2023 .

| K i
|

|

}

i 1911400 - |
1 @ i
| 8 |
171000 |

|

E

i !
3 i
£ i
i |
f

i |
‘ ‘
I i
i i
£ = |
i

PARS ELAQ" KADASTRO SUYUU imar
) Mikian  Parselin Ek Bilgileri

R~

| Adz No. Parsel No. Paf. iNo Ada No.Parse! ho,

. S ; —_—
| INSAAT DURUML f
’ S e e e e 4 o e b e —— — . ———

E_Y_‘f’l‘f’fialef‘f____uh ol ‘“_ﬁ??“j&_’"ﬂ e T g vmens ime: cacey

3 A r& Busussens B s |
Yan Bahce m’esafesa 73«"" g E“’jfe?

Ataive G

Kat Adeox : BES(5)

}_Arka banqc Mesafesi © h/2 %uhacman Kotu 250 m

Adi Soyaci

_Ca/m\

Imcr g}ar\ Ser.Sor

23 -06-2023




